WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 18 grudnia 2015 .

Sad Rejonowy Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu IX Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Tomasz Sroka

Protokolant: Sylwia Orzeszynska

po rozpoznaniu w dniu 10-12-2015 r. w Poznaniu

sprawy z powodztwa Zarzadu (...) Spo6iki z 0.0. w P.

przeciwko E. J.iK. J.

oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym: E. J. i K. J. aby oprdznili, opuscili i wydali powodowi — Zarzadowi (...) Spoélce z 0.0. w P. —
lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...), w stanie wolnym od rzeczy i praw pozwanych,

2. przyznaje pozwanym: E. J. i K. J. uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasobé6w komunalnych,

3. w stosunku do pozwanych: E. J. i K. J. nakazuje wstrzymaé wykonanie opréznienia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego o ktorym mowa w pkt. 1 wyroku do czasu zlozenia przez Gmine M. P. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego,

4. zasadza solidarnie od pozwanych E. J. i K. J. na rzecz powoda kwote 580,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu.

SSR Tomasz Sroka

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 grudnia 2013 roku skierowanym przeciwko pozwanym E. J. i K. J., powdd Zarzad (...) Sp. z 0.0. z
siedziba w P., reprezentowany przez fachowego pelnomocnika w osobie r.pr. M. B., wni6st o nakazanie ww. pozwanym,
aby opuscili, opréznili z osdb i rzeczy reprezentujacych ich prawa lokal socjalny oznaczony nr 8 polozony przy ulicy
(...) w P. i aby wydali go do rak powoda oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego w wysokoSci 700 zt (k. 3).

W uzasadnieniu powod wyjasnil, ze wladcicielem budynku potozonego w P. przy ul. (...) jest Miasto P., natomiast
na podstawie umowy dzierzawy nr (...) z dnia 9 pazdziernika 2013 r. zawartej pomiedzy ww. a powodem,
dzierzawca nieruchomos$ci wymienionych w zalaczniku nr 2 do przedmiotowej umowy w tym nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszej sprawy zostal powod. W dalszej kolejnoSci powdd stwierdzil, iz na podstawie umowy najmu
lokalu socjalnego z dnia 27 pazdziernika 2009 r. zawartej na czas oznaczony do dnia 25 wrze$nia 2010 r., pozwana E.
J. zostala najemcg lokalu socjalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w P., a wraz z pozwana lokal zajmuje jej syn K. J..
Nadto powo6d wyjasnil, ze pomimo uplywu terminu na jaki zostala zawarta umowa, pozwani nie opuécili lokalu (k. 4).

W dniu 25 marca 2014 r. pozwani reprezentowani przez fachowego pelnomocnika adw. A. M., wnie§li o oddalenie
powodztwa i zasadzenie na ich rzecz od powoda kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazali
na swoja sytuacje materialna i zyciowa wyjaéniajac, ze E. J. uzyskuje dochdd w postaci emerytury w kwocie 512,75 7



miesiecznie, za$ K. J. jest bezrobotny. Pozwani przyznali przy tym, ze zalegaja z oplatami z tytulu czynszu, deklarujac
jednoczes$nie gotowo$¢ splacania po 120 zl miesiecznie. Nadto pozwani stwierdzili, iz po zakonczeniu okresu najmu
nie mogli opusci¢ lokalu, gdyz nie posiadaja wystarczajgcych Srodkéw pozwalajgcych im na uzyskanie tytulu prawnego
do innego mieszkania (k. 56 verte).

Wyrokiem wydanym w dniu 28 maja 2014 r. Sad oddalil powo6dztwo, obcigzajac kosztami procesu powodke i w
konsekwencji zasadzil od powodki solidarnie na rzecz pozwanych kwote 120 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu
(k. 83). W uzasadnieniu wyroku Sad wskazal, iz analizujac zgromadzony w sprawie material dowodowy doszed} do
przekonania, ze Zarzad (...) Sp. z o.0. z siedziba w P. nie ma legitymacji czynnej do wystapienia z powddztwem w
niniejszej sprawie i tym samym powddztwo podlegato oddaleniu (k. 86-89).

Od powyzszego wyroku apelacje zlozyl powdd, wnoszac o jego zmiane i uwzglednienie powodztwa w caloéci oraz o
zasadzenie od pozwanych na swoja rzecz kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych. Jednocze$nie powod na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. wystapil z wnioskiem ewentualnym
o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpatrzenia (k. 92-96).

Wyrokiem z dnia 27 stycznia 2015 r. Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy uchylil zaskarzony
wyrok i sprawe przekazal do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu Poznan- Grunwald i Jezyce w Poznaniu
pozostawiajgc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego (k. 158). Uzasadniajac wydany
wyrok Sad Okregowy wskazal, iz rozpoznajac sprawe powtornie Sad Rejonowy bedzie zobowigzany do szczegolowej
oceny zasadno$ci zadania pozwu oraz zarzutow strony pozwanej (k. 161-165).

Na rozprawie w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pelnomocnik pozwanych o$wiadczyl, iz z uwagi na okoliczno$¢, ze pozwani
zajmuja lokal socjalny i nadal przystuguje im uprawnienie do lokalu socjalnego, wnosi o oddalenie powo6dztwa,
ewentualnie o eksmisje z przyznaniem nowego lokalu socjalnego, ktéry mialby przypuszczalnie mniejsza powierzchnie
badz z innych przyczyn mialby nizsze koszty utrzymania (k. 242).

W piSmie procesowym z dnia 29 pazdziernika 2015 r. powdd wskazal, iz bezspornym w niniejszej sprawie jest fakt
dysponowania przez pozwanych tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu socjalnego do dnia 25 wrzeénia 2010
r., natomiast po tej dacie pozwani zajmuja ten lokal bezumownie. W ocenie powoda pozwani nie przedlozyli zadnego
dowodu, z ktérego wynikatoby, ze tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu dysponuja, a za taki dowod nie mozna
uzna¢ dokumentow potwierdzajacych wyplate pozwanym $rodkéw z tytulu zasitkoéw celowych czy okresowych jak
rowniez wplate przez nich naleznych oplat za lokal. W ocenie powoda skoro bowiem strony nie zawarly umowy najmu
lokalu socjalnego, to pozwanym nie przystuguje tytul prawny do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscia, a tym
samym powod moze skutecznie domagaé sie ich eksmisji (k. 253-254).

W dalszym toku postepowania az do chwili wydania wyroku strony nie zmienily swych stanowisk w sprawie i nie
zawarly ugody.

Niniejsza sprawa byla rozpoznawana wedlug przepiséw o postepowaniu cywilnym zwyktym.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

Rada Miasta P. uchwala nr (...) z dnia 21 maja 2013 r. postanowila o przeksztalceniu Zakladu (...) (dalej jako (...)), w
spolke prawa handlowego. W konsekwencji dnia 1 pazdziernika 2013 r. powolano (...) Sp. z 0.0. (powoda), ktora jako
komunalna osoba prawna wykonuje zadania wlasne powolujacej ja jednostki samorzadu terytorialnego. Na podstawie
§ 2 ust. 1 uchwaly nr (...) powodowi powierzono bowiem zadanie zaspokajania zbiorowych potrzeb wspélnoty w
zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej oraz w zakresie
gminnego budownictwa mieszkalnego. Powod wstapil we wszystkie prawa i obowiazki zlikwidowanego zakladu
budzetowego, co wynika wprost z art. 23 Ustawy o gospodarce komunalnej. Nadto powdd na podstawie aneksu
do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 1 pazdziernika 2013 r. zawartej z Miastem P. objat w dzierzawe przedmiotowg
nieruchomo$c¢, w zwiazku z czym byl legitymowany do wytoczenia powo6dztwa w niniejszej sprawie.



/ Bezsporne, a nadto dowod: uchwata Rady Miasta P. nr (...) z dnia 21 maja 2013 r. (k. 105-107), umowa dzierzawy
nr (...) z dnia 9 pazdziernika 2013 r. (k. 8-16), aneks do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 1 pazdziernika 2013 r. (k.
98-104), akt zalozycielski spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia (k. 108-133)/

Na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 27 pazdziernika 2009 r. zawartej na czas oznaczony do dnia
25 wrze$nia 2010 r. najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w P. zostala pozwana E. J., a
przedmiotowy lokal wraz z nia zajmuje jej syn- pozwany K. J..

Pozwani E. J. i K. J., nadal zajmuja lokal socjalny nr (...) polozony przy ulicy (...) w P. stanowiacy wlasno$¢ Miasta P.,
pomimo utraty z dniem 25 wrze$nia 2010 r. tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. Nadto pozwani nie opusécili
ww. lokalu, pomimo skutecznego doreczenia im wezwania z dnia 23 listopada 2012 r. do wydania przedmiotowego
lokalu w nieprzekraczalnym terminie 7 dni.

/ Bezsporne, a nadto dow6d: umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 27 pazdziernika 2009 r. (k. 18-20), o§wiadczenie
najemcy (k.21), wezwanie do wydania nieruchomoéci z dnia 23 listopada 2012 1. (k. 24 ) /

Pozwana E. J. nie figuruje w komputerowym rejestrze Powiatowego Urzedu Pracy w P. jako osoba bezrobotna,
natomiast pozwany K. J. od dnia 13 maja 2015 r. nie byl zarejestrowany jako osoba bezrobotna, a w okresie od dnia
1 pazdziernika do dnia 15 pazdziernika 2015 r. byt zatrudniony na okres probny. Jednakze z uwagi na konieczno$é
rezygnacji z podjetej pracy zarobkowej (umowa zlecenia zamiast umowy o prace) od dnia 19 pazdziernika 2015 r.
pozwany posiada status osoby bezrobotnej bez prawa do zasitku.

/ Bezsporne, a nadto dowod: pismo Powiatowego Urzedu Pracy w P. z dnia 18 sierpnia 2015 . (k. 214 ) , zaswiadczenie
PUP X/2- (...) z dnia 19 pazdziernika 2015 r. (k. 258), twierdzenia pozwanego K. J. niezaprzeczone przez powoda (k.

243, 257)/

Pozwana E. J. miala przyznany przez (...) Centrum (...) zasilek rodzinny na rzecz syna K. J. po 43 zl miesiecznie w
okresie od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 31 sierpnia 2005 r. Nadto w okresie od dnia 1 wrzeénia 2004 r. do dnia 30
wrzesnia 2004 r. pozwana otrzymala na syna dodatek do zasitku rodzinnego z tytulu rozpoczecia roku szkolnego w
kwocie 90 zt jednorazowo, natomiast w okresie od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 31 sierpnia 2005 r. w kwocie 170 z}
miesiecznie. Na okres od dnia 1 wrzeénia 2005 r. do dnia 30 czerwca 2006 r. pozwanej przyznano roOwniez na rzecz syna
stypendium szkolne w kwocie 45 zl miesiecznie. E. J. posiadata takze uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, ktory
wyniobslt 154,88 zl miesiecznie ( w okresie od dnia 1 wrze$nia 2007 r. do dnia 28 lutego 2008 r.), 174,60 zl miesiecznie
( w okresie od dnia 1 marca 2008 r. do dnia 31 sierpnia 2008 r.), 212,74 z} miesiecznie ( w okresie od dnia 1 wrze$nia
2008 r. do dnia 28 lutego 2009 r.), 229,29 z} miesiecznie ( w okresie od dnia 1 marca 2009 r. do dnia 31 sierpnia 2009
r.), 228,19 zl miesiecznie ( w okresie od dnia 1 wrzesnia 2009 r. do dnia 28 lutego 2010 r.) oraz 239,78 zl miesiecznie
( w okresie od dnia 1 marca 2010 r. do dnia 31 sierpnia 2010 r.).

/ Bezsporne, a nadto dowod: pismo (...) Centrum (...) z dnia 18 sierpnia 2015 . (k. 191)

W okresie od marca 2013 r. do lipca 2015 r. pozwany K. J. korzystal z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w
P., otrzymujac $§wiadczenia w lacznej wysokos$ci 13.430,40 zl na rézne cele, w tym m.in. zasitki celowe, zasitki okresowe
z powodu bezrobocia i dlugotrwalej choroby, Swiadczenie pieniezne na zakup artykuldéw zywnos$ciowych itd. Z pomocy
tozsamego rodzaju korzystala takze pozwana E. J., ktora w okresie od stycznia 2007 r. otrzymala §wiadczenia o lacznej
wartosci 22.332,07 zt ( pomoc w zakresie dozywiania- positek- program rzadowy, positek dla dzieci i mlodziezy w
okresie nauki w szkole, zasilki celowe m.in. na zakup opalu i z powodu bezrobocia, §wiadczenie pieniezne na zakup
artykulow zywnoSciowych).

/ Bezsporne, a nadto dowdd: pismo Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie z dnia 19 sierpnia 2015 r. (k. 193-206),
decyzje Prezydenta Miasta P. o przyznaniu zasitku celowego na zakup zywnoSci oraz zasitku okresowego od maja do
wrze$nia 2015 r. (k. 216-222 verte)/



U pozwanej E. J. rozpoznano reumatoidalne zapalenie stawow, kamice nerkowa prawostronng, zakazenie ukladu
moczowego, osteoporoze, atopowa astme oskrzelowa, przewlekle zmiany atopowe skory, przewlekle zapalenie zatok i
oskrzeli oraz blony §luzowej zolgdka. Pozwana jest rozwiedziona. W wieku 44 lat przeszla na emeryture ze wzgledu na
konieczno$é opiekowania sie dzieckiem specjalnej troski- swoim synem, ktory byt wowczas na diecie bezglutenowej
i bezmlecznej. Pozwana E. J. obecnie nie pracuje z powodu wypadku, jakiemu ulegla 4 lata temu, nie posiada
takze statusu osoby bezrobotnej. Jej jedyne zrédlo dochodu stanowi emerytura w wysokos$ci ok. 800 zl, jednakze
Swiadczenie jest zajete przez komornika i w efekcie pozwana otrzymuje miesiecznie okolo 512 z} netto.

Pozwany K. J. jest kawalerem, nie ma dzieci, nie choruje na zadne powazne choroby, obecnie nie jest nigdzie
zatrudniony, utrzymuje sie z pomocy opieki spoleczne;j.

Pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do Zadnego innego lokalu mieszkalnego oraz nie maja mozliwo$ci
zamieszkania u kogokolwiek z rodziny czy znajomych.

/Dowdd : informacja o zajeciu §wiadczen emeyrtlano-rentowych (k. 78), zeznania pozwanej (k. 79-80), zeznania
pozwanego K. J. (k. 80-81), zaswiadczenie lekarskie z dnia 23 wrze$nia 2015 r. (k. 240)/

Aktualne koszty utrzymania przedmiotowego lokalu socjalnego wynosza 244 zl miesiecznie (czynsz, woda).
Dodatkowo pozwani uiszczaja rate z tytulu zadluzenia powstalego w zwiazku z jedynie czeSciowym uiszczaniem
wymaganych oplat na zajmowany lokal w okres§lonej w porozumieniu z dnia 4 kwietnia 2014 r.. wysokoSci, tj. 120 z}
miesiecznie. Obecnie pozwanym pozostalo do splaty ok. 6 tysiecy zadluzenia, ktore w 2014 roku oscylowalo jeszcze
w granicach 10 tysiecy zlotych. Od przeszlo roku pozwani regularnie uiszczaja biezace oplaty oraz raty z tytulu
zadluzenia. W roku 2015 r. nadplata z tytutu zaliczek na wode wyniosla 395 zt i calo$¢ tej kwoty zostala zaliczona na
poczet dotychczasowego zadtuzenia.

/Dowdd: porozumienie z dnia 4 kwietnia 2014 r. (k. 75-76), ksiazeczki oplat (k. 215, 262), potwierdzenia wptlat
dokonanych przez pozwanych za zajmowany lokal socjalny (k. 227-230), twierdzenia pozwanej niezaprzeczone przez
strone powodowa (k. 242-243)/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane powyzej dowody.

Przechodzac do oceny materialu dowodowego nalezy wskazaé, iz w niniejszej sprawie, w zwiazku ze
stanowiskiem stron, stan faktyczny, co do wszystkich istotnych elementéw byl bezsporny. Pozwani nie kwestionowali
ani faktu otrzymania wezwania do wydania lokalu, ani uplywu okresu oznaczonego, na ktory przedmiotowa umowa
najmu zostala zawarta, a w efekcie okoliczno$ci zajmowania przedmiotowego lokalu bez tytulu prawnego, ani
wysokoSci zadluzenia jak i tre$ci pozostalych dokumentéw dolaczonych do pozwu. Natomiast strona powodowa na
zadnym etapie postepowania nie kwestionowala twierdzen pozwanych dotyczacych ich sytuacji materialnej i rodzinnej
jak i systematycznej splaty zadluzenia oraz uiszczania przez pozwanych oplat za zajmowany lokal. Co wiecej odno$nie
zadania pozwanych przyznania lokalu socjalnego pelnomocnik powoda na rozprawie w dniu 10 grudnia 2015 r.
o$wiadczyl, iz to zagadnienie pozostawia do uznania Sadu.

Tre$¢ dokumentéw prywatnych i urzedowych wymienionych powyzej oraz autorstwo ich poszczegblnych zapisow
nie zostaly zakwestionowane przez zadng ze stron procesu, wobec czego Sad nie mial powodow, by nie oprze¢ na
nich swych ustalen faktycznych. Sad nie znalazl przy tym zadnych innych okolicznos$ci, ktére spowodowalyby, iz
przedlozonym dokumentom prywatnym — stanowigcym dowod tego, ze osoba, ktora je podpisala zlozyla o§wiadczenie
zawarte w danym dokumencie, czy tez urzedowym — korzystajacym z domniemania prawdziwo$ci i autentycznoéci,
nalezaloby odmoéwi¢ przymiotu wiarygodno$ci. Ponadto, wskazaé nalezy iz niekwestionowanie przez ktérakolwiek ze
stron kserokopii dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy pozwolilo Sadowi na uznanie tychze kserokopii za
dowody poSrednie istnienia dokumentow o tresci im odpowiadajace;j.

W ocenie Sadu dla ustalenia zasadnoS$ci roszczen powoda wystarczajacym bylo oparcie sie na dowodach wyzej
powolanych. Podkredlenia wymaga przy tym fakt, ze zadna ze stron postepowania przed zamknieciem rozprawy, nie



zglosila nowych wnioskoéw dowodowych. Nadto ani powdd, ani pozwana nie zazadali uzupelienia przeprowadzonego
postepowania dowodowego. Natomiast dla Sadu zgromadzony w sprawie material dowodowy byt w peli
wystarczajacy do wydania orzeczenia w przedmiocie zloZzonego pozwu.

Sad zwazyl, co nastepuje :

Whiesionym w niniejszej sprawie pozwem powdd domagal sie eksmisji pozwanych z lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w P. przy ulicy (...).

Pozwani E. J. i K. J. wniesli o oddalenie powo6dztwa w catoéci, formulujac jednoczesnie wniosek ewentualny o
przyznanie im prawa do lokalu socjalnego w razie orzeczenia eksmisji.

Wlascicielem lokalu socjalnego nr (...) potozonego w P. przy ul. (...) jest Miasto P., natomiast powdd na podstawie
aneksu do umowy dzierzawy z dnia 1 pazdziernika 2013 r. zawartej z Miastem P. objal przedmiotowa nieruchomo$¢ w
dzierzawe, wstepujac tym samym w stosunek najmu laczacy Miasto P. z pozwanymi. W tym stanie rzeczy legitymacja
czynna po stronie powoda (...) Sp. z 0.0. z siedziba w P. nie mogla budzié watpliwosci, nie byla tez podwazana przez
pozwanych, co do ktorych niespornym bylo, iz zajmuja oni lokal objety zadaniem pozwu.

Bezspornym w niniejszej sprawie pozostawalo rowniez, iz z dniem 25 wrze$nia 2010 r. uplynal okres oznaczony, na
jaki umowa najmu lokalu socjalnego nr (...) poloZzonego przy ulicy (...) w P. zostala zawarta. Pozwani nie negowali
faktu, ze zajmujg obecnie przedmiotowy lokal bez tytutu prawnego, a nadto nie podwazali okoliczno$ci dotyczacych
istnienia i wysoko$ci zadluzenia wobec powoda.

Podstawa prawng zadania powoda byl art. 222 § 1 kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Nadto stosownie do § 13 zawartej z pozwanymi
umowy najmu, po zakonczeniu stosunku najmu Najemca (pozwani) jest zobowigzany zda¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym nadajgcym sie do ponownego zasiedlenia.

Pozwani E. J. i jej syn K. J. zajmowali ten lokal na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 277 pazdziernika
2009 r. Stosunek najmu ustal z dniem 25 wrzesnia 2010 r. z uwagi na uplyw okresu, na jaki umowa zostala zawarta
i niezawarcie z pozwanymi kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 675 § 1 kodeksu cywilnego, po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcic¢ rzecz bedaca
przedmiotem tej umowy.

Pozwani pomimo zakonczeniu stosunku najmu, a nastepnie wezwania ich przez powoda do wydania lokalu do chwili
obecnej zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

W tym stanie rzeczy nalezalo nakazaé pozwanym E. J. i K. J., aby opro6znili, opuscili i wydali powodowi - Zarzadowi
(...) Sp. z 0.0. w P. lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ulicy (...), w stanie wolnym od rzeczy i praw pozwanych,
o czym Sad orzekl w punkcie 1. wyroku.

Przechodzac do oceny zasadnoSci przyznania pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego, Sad pragnie podkreslié,
ze w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz. 1777)- dalej jako ,u.o0.p.l.”- ustawodawca przewidzial odrebny
katalog przestanek dla zawarcia z gming umowy najmu lokalu socjalnego anizeli dla uzyskania uprawnienia do lokalu
socjalnego na mocy orzeczenia Sadu.

I tak stosownie do tresci art. 23 u.o.p.l. umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. W ust. 2
zacytowanego przepisu wskazano, ze umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta
z 0soba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokoéci
okre$lonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna



po uplywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$é
okre§long w uchwale rady gminy uzasadniajacej oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia ustania najmu do czasu
oprdznienia takiego lokalu stosuje sie przepisy art. 18 ust. 1i 2 (art. 23 ust. 3 u.o.p.L).

Zgodnie natomiast z art. 14 u.0.p.l., nakazujac oproéznienie lokalu sad winien rozstrzygnaé o tym, czy pozwanym
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Art. 14 ust. 3 ustawy stanowi, ze Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o tym uprawnieniu biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez bytych najemcéw z lokalu oraz
ich szczegoblna sytuacje materialng i rodzinng. Jednoczeénie, zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w ciazy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spolecznej (Dz.U.
z 1998 r. Nr 64, poz. 414 z pbézn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i
wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow speliajgcych kryteria do otrzymania §wiadczenia
z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego i osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade
gminy w drodze uchwaly - chyba, ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Stosownie
do dyspozycji art. 14 ust. 6 analizowanej regulacji orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad
nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

W analizowanej sprawie poza sporem pozostawala okoliczno$é, iz pozwani zajmowali przedmiotowy lokal na
podstawie umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 27 pazdziernika 2009 r. zawartej z wlascicielem lokalu- Miastem
P., na czas oznaczony do dnia 25 wrze$nia 2010 r. Po uplywie oznaczonego w umowie czasu powdd jej nie przedtuzyl
na nastepny okres z uwagi na istniejace wowczas zadluzenie pozwanych spowodowane nieuiszczaniem naleznych na
przedmiotowy lokal oplat. W konsekwencji od 26 wrze$nia 2010 r. pozwani zajmujg przedmiotowy lokal bez tytulu
prawnego.

Pozwany K. J. jest bezrobotnym (k. 258), a zatem spelnia przestanke przyznania mu lokalu socjalnego wskazana w
art. 14 ust. 4 pkt. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, z kolei w przypadku E. J. — uzasadnienie dla przyznania jej
lokalu socjalnego wynika z niskiego poziomu jej dochodéw — tj. 885,36 zlotych (k. 223) — art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy
o ochronie praw lokatoréw. Od 1.03.2015 r. kwota najnizszej emerytury wynosi 880,45 zlotych (Monitor Polski z
2014 r., poz. 165). Z kolei zgodnie z §5 ust. 3 Uchwaly Nr XLVII/728/VI/2013 Rady Miasta P. — w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta P. — w zw. z §6 ust. 2 wskazanej Uchwaly —
lokal socjalny przystuguje osobom, ktérych sredniomiesieczny dochod (w okresie ostatnich 6 miesiecy) nie przekracza
175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% na osobe w gospodarstwie wieloosobowym. W
niniejszej sprawie pozwani prowadza wspolne gospodarstwo domowe (bezsporne), a zatem wyznaczony dla nich prog
dochodbw wynosi 2x125%x880,45 zlotych, tj. 2.201,13 zlotych. Jest to niewatpliwie kwota znacznie wyzsza niz doch6d
pozwanej E. J. (885,36 zlotych), a pozwany K. J. aktualnie nie osigga dochodéw (co najmniej od 19.10.2015 1. — k. 258).
Takze przyznane zasitki celowe w kwotach po 400 zlotych miesiecznie (k. 216 — 222) — nie skutkuja przekroczeniem
rozpatrywanego progu dochodowego — uzasadniajgcego przyznanie pozwanym lokalu socjalnego.

W tym miejscu nalezy wskazaé na przepis art. 17 u.0.p.l., zgodnie z trescia ktorego przepisoéw art. 14 i 16 nie stosuje sie,
gdy powodem oproznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w spos6b razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlaéciwe zachowanie czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokali w
budynku albo gdy zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego. Rozstrzygajac w przedmiocie uprawnienia pozwanych
do lokalu socjalnego Sad mial na wzgledzie przestanki negatywne wymienione w art. 17 u.o.p.L., ktérych wystapienie
uniemozliwialoby przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego. PodkreSlenia wymaga przy tym fakt, iz w
niniejszej sprawie zadna z okreSlonych przez ustawodawce przestanek negatywnych nie zostala jednak speliona.
Sytuacja rodzinna pozwanych jest ustabilizowana- w rodzinie nie jest stosowana przemoc, a pozwani w zaden sposéb




nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu, nadto pozwanym nie mozna przypisa¢ zachowania czynigcego
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Co wiecej zajecie przedmiotowego lokalu nie nastapilo bez
tytulu prawnego, gdyz pozwani uzyskali prawo do jego uzytkowania na mocy umowy najmu zawartej z Miastem
P.. W konsekwencji powyzszego Sad nie stwierdzil podstaw wylaczenia stosowania w niniejszej sprawie przestanek
wymienionych w art. 14 i 16 cytowanej ustawy. Nadto Sad pragnie podkresli¢, iz zadne inne obowigzujace przepisy
prawa nie wylaczaja mozliwoSci przyznania prawa do lokalu socjalnego w przypadku jednoczesnego orzekania o
eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego. Nie stoi bowiem w sprzeczno$ci eksmisja pozwanych z jednego
lokalu socjalnego i rownocze$nie przyznanie im kolejnego, ktérego standard, powierzchnia, a w szczegdlnoS$ci koszty
utrzymania moga w sposob nawet znaczacy odbiegaé od standardu, powierzchni i kosztéw utrzymania nowego lokalu
socjalnego. Sad bowiem orzekajac o obowiazku gminy do zapewnienia pozwanym lokalu socjalnego nie przesadza o
sposobie jego spelnienia. Zatem nie wyklucza to sposobno$ci do przyznania pozwanym lokalu o nizszym standardzie

niz dotychczas zajmowany, co moze mie¢ przelozenie na nizsze oplaty zwigzane z jego zajmowaniem i w efekcie ulatwié
pozwanym calkowita splate powstalego zadluzenia.

Badajac przeslanki, ktérych spelnienie jest konieczne do przyznania prawa do lokalu socjalnego Sad uwzglednil
zarObwno sytuacje materialng i rodzinng pozwanych jak i dotychczasowy sposéb korzystania przez nich z
przedmiotowego lokalu. Rozwazeniu podlegal fakt, ze pozwana E. J. przebywa na emeryturze, jak rowniez, iz w
przeszlosci korzystala z pomocy (...) Centrum (...) i Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, natomiast pozwany K.
J. posiada status osoby bezrobotnej i nadal korzysta z pomocy opieki spotecznej. Tym samym w spornym lokalu w
chwili wyrokowania zamieszkiwala cala rodzina, w sktad ktorej wchodzila matka emerytka oraz osoba bezrobotna bez
prawa do zasitku.. Sad badajac z urzedu pozostale przestanki, ktorych spelnienie jest konieczne do otrzymania lokalu
socjalnego mial na wzgledzie przede wszystkim potrzebe unikniecia rozbijania dobrze funkcjonujacej rodziny, ktérej
sytuacja finansowo-materialna jest naprawde trudna jak réwniez brak mozliwo$ci zamieszkania przez pozwanych w
innym lokalu niz dotychczas uzywany- u znajomych badz rodziny. Co wiecej Sad uwzglednil okolicznosci dotyczace
powaznych problemoéw zdrowotnych, z ktérymi boryka sie pozwana E. J.. Nie bez znaczenia dla Sadu pozostawal
takze fakt regularnego splacania przez pozwanych powstalego w przeszloéci zadluzenia, pomimo stosunkowo trudne;j
sytuacji finansowej. Pozwani w toku niniejszego procesu jednoznacznie wykazali, ze regularnie uiszczaja oplaty na
rzecz przedmiotowego lokalu (zaréwno biezace jak i zalegle), przeznaczajac na ten cel wszelkiego rodzaju nadplaty oraz
uzyskane dochody. Na domiar tego wyniki przeprowadzonego postepowania dowodowego potwierdzily stanowisko
strony pozwanej, iz powstale zadluzenie nie wynikalo z braku dokonywania przez nich jakichkolwiek oplat w
okresie obowigzywania przedmiotowej umowy najmu, lecz dokonywania w przeszlosci jedynie oplat czeSciowych na
rzecz zajmowanego lokalu, co bylo natomiast wynikiem szczeg6lnie trudnej w tamtym okresie sytuacji finansowej
pozwanych.

Z uwagi na powyzsze w punkcie 2. wyroku Sad przyznal pozwanym E. J. i K. J. uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego z zasobéw komunalnych.

Ustalenie, ze pozwanym E. J. i K. J. przystluguje uprawnienie do lokalu socjalnego, wigzalo sie z obowigzkiem
wstrzymania wykonania wyroku w pkt 1. do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. P. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego. W konsekwencji w punkcie 3. wyroku Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia
przedmiotowego lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1. wyroku do czasu zlozenia przez Gmine M. P. pozwanym
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
zasgdzajac w punkcie 4. wyroku solidarnie od pozwanych E. J. i K. J. jako strony przegrywajacej niniejsza sprawe na
rzecz powoda kwote 580,00 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.

Na koszty poniesione przez powoda w niniejszym postepowaniu zlozyly sie oplata sadowa od pozwu w kwocie 200
z}, oplata sagdowa od apelacji w kwocie 200 z} oraz koszty zastepstwa procesowego w postepowaniu przed Sadem I
instancji i w postepowaniu odwolawczym w lacznej kwocie 180 zl. Koszty zastepstwa procesowego w postepowaniu
przed Sadem I instancji, Sad ustalil w oparciu o § 9 pkt 1 w zwigzku z § 2 ust. 2 zd. drugie Rozporzadzenia Ministra



Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radecow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panistwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu ( tekst jednolity:
Dz.U. z 2013 r., poz. 490 ze zm.) i wyniosly one 120 zl. Natomiast koszty zastepstwa procesowego w postepowaniu
odwolawczym w wysokoSci 60 zl, Sad ustalil na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1 zacytowanego rozporzadzenia .

SSR Tomasz Sroka



